UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - T do - Hanh phiic

S6: 4434 /QD-UBND Thanh phé HE Chi Minh, ngay =thdng 3 ndm 2018 |

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Cin ct Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cén cu Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Luat Pau tu ngay 26 thang 11 nim 2014;

Cin cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luit Nha o;

Can cr Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nim 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dau tu; i

Cén ctr Thong tu s6 16/2015/TT- BKHDT ngay 18 thang 11 nam 2015 cua
Bo6 Ké hoach va Pau tu quy dinh bidu mAu thyc hién thi tyc dau tu va béo cdo
hoat déng dau tu tai Viét Nam;

Can cr Cong van 5O 1782/TTg NN ngay 17 thang 11 nam 2017 cuta
Tha tuéng Chinh phu vé viéc chép thuin chuyén muc dich str dung dat trong lda
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr van ban dé nghi thuc hién dy 4n diu tu va hd so kém theo do
Nha dau tu Cong ty Co phan Phat trién Thanh phé Xanh nop ngay 02 thang 10
nam 2017, hd so bd sung 1an cubi ndp ngay 15 thang 3 ndm 2018;

Xét bao cdo thdm dinh cua S& Ké hoach va Diu tu tai To trinh sé
1751/TTr-SKHDT ngay 16 thang 3 nim 2018,

QUYET PINH: |

Chap thuén Nha dau tu:

Cong ty Cb phan Phat trién Thanh pho Xanh; hoat dong theo Gidy ching |
nhan dang ky doanh nghiép Céng ty C6 phan s6 0305320043 ding ky thay dbi |
14n th&r 22 ngay 30 thang 11 ndm 2017 do Phong Diéng ky kinh doanh S¢& K& hoach
va Dau tu thanh phé Hd Chi Minh cap, dia chi try s& chinh: 72 Lé Thanh Ton,
phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Bach Duong; sinh ngay 31 thang 3
nim 1961, qudc tich: Viét Nam, Ching minh nhén déan s6 023967178 cap ngay
17 thang 5 ndm 2011 tai Cong an thanh phé Hd Chi Minh; dia chi thudng tra
va chd & hién nay: 220/4 Nguyén Trong Tuyen phuong 8, quan Phi Nhuén,
thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam; chirc danh: Téng Giam déc.




Thuc hién du 4n dau tu véi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Noi dung dv 4n diu tw
1. Tén dw 4n dau tw: Khu dén cu va Cong vién Phudc Thién.

2. Muc tiéu du 4n:

Ma nganh

STT Muc tiéu hoat dong VSIC

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thudc chi sé hitu,
chu str dung hodc di thué

Chi tiét: dau tw khu nha & cao tang chire ning hon hop gom
trung tdm thuong mai dich vu, cdn h (44.202 cin), biét thu/
nha lién ké (1.602 can); cong trinh hén hop van phong, trung
1 | tam thwong mai, khéch san cho thué, truong madu gido, tiey | 6810-
hoc, trung hoc co so, trung hoc pho thong, tram y 1, benh 68100
vién da khoa, céng trinh thwong mai, dich vu cho thué, bén
tau, cong trinh van hda, thé duc thé thao, cong vién tdp trung
cap dé thi,... va hé thong cong trinh ha ting ky thudt theo
diing quy hoach dwoc Uy ban nhdn dén thanh phé phé duyét.

681-

3. Quy mé diu tw: ddu tu khu nha & cao ting chitc ning hdn hop gbm
trung tdm thuong mai dich vy, cdn hd (44.202 cin), biét thu/nha lién ké (1.602
can); cong trinh hén horp van phong, trung tam thuong mai, khach san cho thug,
truong mau gido, tiéu hoc, trung hoc co so, trung hoc pho thong, tram y té,
bénh vién da khoa, cong trinh thuong mai, dlCh vu cho thué, bén tau, cong trinh
vin héa, thé duc thé thao, cong vién tép trung cép db thi,... va hé théng cong trinh
ha ting ky thuat trén khu d4t c6 dién tich khoang 271 8862ha theo ding quy hoach
da dugc Uy ban nhin dan thanh phé phé duyét tai cac Quyet dinh s0 6397/QD-
UBND 6398/QD-UBND, 6399/QD-UBND phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 cho cac Khu A, Khu B, Khu C - Khu dén cu va Cong vién
Phuéce Thién, phuong Long Binh va Long Thanh M§, quén 9.

4. Cac ndi dung vé nha é:

4.1. Dién tich dat lna, d4t trong rung phong ho, dat rimg dic dung cén

chuyén dbi muc dich st dung dé lam dy 4n ddu tu xdy dung nha & (néu cb):
160 ha dét lda.

4.2. Ty 18 va sb lugng cac loai nha & tinh theo don vi & (cin hé chung cu,
nha biét thy, nha & riéng 18); tdng dién tich sin xay dung nha &:




SO LUQONG

LOAI DIEN TiCH SAN XAY DUNG NHA O

i NHA O S6 lwgng (cin) | Ty1é | Dién tich san xdy dung (m?) Ty 1
1 | Céanhd 44202 | 96,5% 3.246.200,00 72,6%
2 | Biét thy 1.602 3,5% 1.224.592,30 27,4%
TONG CONG 45.804 100% 4.470.792,30 100%

(Viéc bé trf s6 lwong, co cdu va dién tich cin hé phdai tudn thu theo quy dinh
phdp ludt vé xdy dung va dam bdo quy mé dan sé da dwoc Uy ban nhdn ddn
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 5118/0D-UBND ngay 29 thdang 9 ndm
2017 va thiét ké co s6 duoe co quan 6 tham quyén tham dinh)

4.3. Viéc x4y dung cac cong trinh ha téng k¥ thut, ha tAng x4 hoi, dién tich
dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhén sinh song trong khu vuc
du an:

- Nha dau tu thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting
x4 hdi theo ding quy hoach duoc cip c6 thim quyén phé duyét va dung theo cac
quy dinh hién hanh.

- V& dién tich dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhén
sinh sdng trong khu vyc dyu 4n: Nha dau tu phai dam bao bb tri dién tich dé xe
phtt hop vé6i quy chudn, tiéu chudn thiét ké hién hanh d8 dam bao dap Ung
tdi thiéu 100% nhu cAu ctia toin bd dy an cling nhu nhu cdu dd xe ctia khach
vang lai trong khu vuc; dong thdi, dam bao thuc hién day do cc dé nghi tai
Cong vin sb 18022/SGTVT-KH ngay 02 thang 11 ndm 2017 ciia S& Giao thong
véan tai.

4.4. Pat danh dé xay dung nha & xa hoi, nha & cho thué theo quy dinh
ctia Luat Nha &; phuong an quan ly ho#ic ban giao cho dia phuong céc céng trinh
ha tdng k¥ thuét cta du 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung:

- Ve diéu tiét nha ¢ xa hoi: Viée didu tiét nha & xa hdi cta dw 4n Khu dan
cu va Cong vién Phude Thién duge thue hién theo dang ndi dung Thong bio sb
162/TB-VP ngay 25 thang 3 nim 2010 cia Van phong Uy ban nhan dan thanh phd
vé két luan cia Phé Chu tich Thuong truc Uy ban nhén dan thanh phb Nguyén
Thanh Tai vé ho4n chuyén quy dat xay dung nha & xa héi tir khu Phudce Thién
sang khu T4y Tang Long; Quyét dinh sb 5385/QD-UBND ngay 30 thang 9 nim
2013 ciia Uy ban nhan dan thanh phd v& duyét d 4n quy hoach phan khu ty 16
1/2000 Khu d6 thi Long Trudng - Trudng Thanh - Tay Tang Long, phuong
Long Trudng, quin 9; Quyét dinh sb 51 18/QD-UBND ngay 29 thang 9 nim 2017
cta Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét do 4n diéu chinh quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 Khu dan cu va Cong vién Phuéc Thién, phuong Long Binh va
phuong Long Thanh M$, quan 9.
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- Vé phuong 4n quan 1y hodic bian giao cho dia phuong cac cong trinh
ha téng k¥ thudt cia dy 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu x4y dung: Nha dau tu
c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan chinh phan ha ting k§ thuat theo quy hoach
dugc duyét tai Quyét dinh s6 5118/QP-UBND ngay 29 thang 9 nim 2017 ciia
Uy ban nhén dan thanh phd H6 Chi Minh va ban giao cho co quan chuyén nganh
quan ly.

4.5. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong va chu dau tu trong viéc
thyc hién dy 4n va xdy dung cdc cong trinh ha té“mg xa hoi cua du én, trir trudng
hop khu vire du én dé c6 cac cong trinh ha ting xa hoi:

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém phdi hop véi co quan dia phuong d& dam bao
xay dyng dy 4n va xdy dung céc cong trinh x4 hoi theo diing quy hoach dugc
duyét, ding tién d6 va ding céc quy dinh hién hanh vé du tu du an.

5. Pia diém thwe hién dw an: Tai phuong Long Binh va phuong Long
Thanh My, quan 9, thanh phé H6 Chi Minh.

6. Dién tich miit dat sir dung: khoang 2.718.862 m” (chi tiét co cAu sir dung
dat theo cdc Quyét dinh sé 6397/QP-UBND, 6398/QD-UBND, 6399/QD-UBND
cia Uy ban nhan déan thanh phd phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 cho cac Khu A, Khu B, Khu C - Khu dan cu va Cong vién Phuédce
Thién, phuong Long Binh va Long Thanh M¥, quan 9).

_ 7. Tong vén déu tw ciia dy 4n: 44.408.978.012.534 (Bén muoi bn nghin
bon trdm linh tdm ty chin trim bay muoi tam triéu khéng trdim muoi hai nghin
nam trdm ba muoi ti) Viét Nam dong. Trong d6, vén g6p dé thuc hién du 4n la:
6.850.000.000.000 Viét Nam dong, chiém ty 18 15,42% téng vén diu tu du 4n.
Ty 1¢ va phuong thirc gép vén ciia Nha dau tu nhu sau:

‘ 50 von gép Tv1s | Phuong Tibn d5
STT | Tén nha dau tw Ty Twong z; ¢ | thic gop SR ER
VND | dwongUsp | (%) vén 550
CONG TY Trong vong 20
CO PHAN ngay ké tir
1 | PHATTRIEN | 6.850 100 | Tién mit | ngay duoc clp
THANH PHO Quyét dinh chu
XANH treong dau tu

8 Thoi han hoat d@ng‘ cia dw an: 50 (ndm muoi) nim, ké tir ngay duoc
cap Quyet dinh chu truong dau tu.

9. Tién d6 thwe hién du an dau tuw:

- Tién do hoan thanh cong tac boi thudng, gial phéng mit bang, thu tuc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung dat va dugc cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, duge co quan c6 tham quyén cép Gidy phép
xay dung khoi cong xdy dyng du 4n: 48 thang ké tir ngay duogc cdp Quyét dinh
chu truong dau tu dy an.




- Tién d6 x4y dung co ban: 120 thang ké tir ngay dugc cép Quyét dinh
chu truong dau tu du an.

- Tién d6 hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh xay dyng dé du 4n déu tu
hoat dong: 24 thang ké tir thoi diém hoan thanh céng tic xdy dung co ban.

Piéu 2. Cac wu dai, hd tro dau tw
1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s& phap ly cta wu dai: Luat Thué thu nhép doanh nghiép, cac van ban
hudng dan c6 lién quan va quy dinh cta cac didu uée qudc t& ma nude Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién.

2. Uu dai vé thué nhép khau:

Co s¢ phap ly cua vu dai: Luét Thué Xuét khiu, Thué Nhép khéu va céic
van ban huéng dan, diéu chinh cé lién quan.

3. Uu dai vé mién, giam tién thué dét, tién st dung dét, thué str dung dat:
- Co s6 phap ly ctia wu dai: khong.

- Didu kién huéng wu dai (ndu c6): khong.

4. Céc hinh thirc hd trg dau tu (néu c6): khong.

Diéu 3. Céc diéu kién d6i voi nha dau tw thye hién dy 4n

1. Nha diu tu tun thi va dap ung diéu kién dau tu theo quy dinh phap luat
Viét Nam va c4c diéu uéc quéc t& ma Viét Nam 1a thanh vién.

2. Nha dau tu chi duoc trién khai hoat dong ddi véi céc linh vue dau tu
kinh doanh c6 diéu kién khi dap ng céc diéu kién va/hodc duge cap gidy phép/
gidy chimg nhan/chimg chi hanh nghé ho#c van ban x4c nhan... theo quy dinh
phap luét hién hanh; chap hanh quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép,
Gidy chiing nhén dang ky dau tu (néu o) va cac quy dinh v& bao vé méi trudong;

phong, chéng chéay né; an toan lao dong va quy dinh phap luét khac c6 lién quan
dén linh vuc hoat dong dau tu kinh doanh da dang ky.

3. Nha dau tur ¢6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan c6 lién quan d& nhanh
chéng hoan tit viéc trinh duyét phuorng 4n bbdi thudng, giai phéng mit bing
du 4n va thuc hién bdi thu'ong, giai phong mit bing du 4n theo ding phuong 4n
dugc Co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét.

4. Sau khi dugc cip c6 thdm quyén quyét dinh chu truong du tu dy an,
Nha dau tu ¢6 trach nhiém phéi hop véi co quan c6 thim quyén thuc hién céc
tha tuc lién quan d& cap nhat du 4n vao Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cia thanh phd va céc thu tuc lién quan dé cdp nhat nhu cdu st dung dét cia

Dy an trong Diéu chinh quy hoach st dung d4t dén nam 2020, ké hoach st dung
dat ky cudi (2016 - 2020) cua dia phuong.
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5. Nha dau tu thyuc hién thu tuc ky qui dam bao thuc hién du &n dau tu
theo Didu 27 Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sé diéu ctia Luat Pau tu
sau khi du 4n dau tu duoc quyét dinh cht truong dau tu nhung phai trude thoi diém
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

6. Nha dau tu cé trach nhiém dau tu x8y dung hoan chinh phan ha tang
k§ thuat theo quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh s 51 18/QD-UBND ngay 29
thang 9 nam 2017 cua Uy ban nhan dan thanh phé Hd Chi Minh, cic Quyét dinh
s6 6297/QD-UBND, 6398/QD-UBND va 6399/QD-UBND ngay 11 thing 12
nim 2017 éia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va ban giao cho co quan
chuyén nganh quan ly.

7. Trong qui trinh trién khai thiét k& du 4n, Nha diu tu phai dam bao
phéi hop chit ché véi cac co quan chitc ning dé dau tu ddng b hé théng ha ting
ky thuat bén trong dy 4n va két ndi bén ngoai theo quy hoach dugc co quan
c6 thdim quyén phé duyét va thuc hién ddy du cam két da néu tai Vin ban sb
585/2017/CV-TPX ngay 13 théng 12 niam 2017; ddng thdi, cé trach nhiém
tham khao y kién cta S& Giao thong van tai trong buéc thiét ké co s& nhim
dam bao thuc hién theo dung quy chudn, tiéu chudn va quy dinh hién hanh,
dam bao ddng bo sau khi dua cac cong trinh ha tang k¥ thuat (dudng giao thong,
ce"ip nudc, thoat nude, cdy xanh, chiéu sang, via he, hao k¥ thuat, két ndi giao
thong, hé théng bao hiéu dudng bo, td chirc giao thong vi an toan giao thong...)
cua du an vao khai thac.

8. Nha dau tu c¢6 trach nhiém déng gbp, hd tro ngan sich thanh phd dé
thue hign dau tu xay dung cac hang muc khéc khéng thudce du 4n trong truong hop
Uy ban nhén dan thanh phd c6 yéu ciu trén co sé quy dinh phap luét va c6 su
thong nhat cua Nha ‘déiu tu, thyc hién ddy du nghia vu tai chinh véi nha nuéc,
nghia vu ctia Chii dau tu theo Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
ndm 2013 ciia Chinh pht v& quan Iy dau tu phat trién d6 thi.

9. Nha ddu tu chju trich nhiém dam bao viéc xdc dinh tong vodn dau tu
du an pht hop theo quy dinh phép lut hién hanh vé xdy dung; dong thoi chiu
trach nhiém dam bao gop vén va huy dong vén dau tu day da dé thuc hién Du an
nhu da cam két.

10. Nha déu tu c6 trach nhiém lién hé v6i S& Tai nguyén va Méi trudong va
cac co quan c6 lién quan thuc hién tha tuc chuyén muyc dich st dung 160ha d4t

by
A

trong lta tai phuong Long Binh va phudng Long Thanh MY, quén 9 dé thuc hién
Du én theo ding quy dinh phép luat vé dat dai va Nghi dinh sé 35/2015/ND-CP
ngay 13 thang 4 nam 2015 ctia Chinh ph.

11. Nha dau tu ddm bao thyc hién Du 4n tudn thi cac quy dinh LuAt
Tai nguyén va Mbéi truong, Ludt Tai nguyén nude va cdc vin ban huéng dan
thi hanh va Quyét dinh s6 301/QD-BTNMT ngay 29 thang 01 nim 2018 cia
B4 Tai nguyén va Mbi truong.
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12. Nha dau tu c6 trach nhiém dam bao cap nhat Kich ban bién dbi khi hau
trong qua trinh thiét ké, xay dung déi véi cdc ha.ng muc cong trinh cua dy 4n,
nhim dam bao tinh chéng chiu va thich tmg vé6i bién dbi khi hau tai khu vuc
theo Céng vin s6 5715/BTNMT-KHTC ngdy 24 thang 10 nim 2017 cta B
Tai nguyén va Mo6i trudng.

13. Nha déu tu c6 trach nhiém thuc hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu
theo Piéu 71 Luét Pau tu va cap nhat day du, kip thoi, chinh xac cdc thong tin
lién quan vao Hé thong thong tin quoc gia vé dau tu theo Didu 70 Luat Dau tu
va chiu sy kiém tra, gidm s4t cta céc co quan nha nudc c§ thdm quyén theo
quy dinh phép luat. :

14. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phép luét vé tinh
thuc va dam bao quyén sir dung hop phdp, sir dung dung muc diéH theo quy dinh
phap luat dbi v6i dia diém thuc hién dy 4n da ding ky. Co quary/dang ky dau tu
khong giai quyét tranh chap phét sinh (néu c6) lién quan dén dia diém thuc hién
du 4n ding ky ctia Nha déu tu.

inh x4c, trung

>

15. Truong hop Nha dau tu khong thuce hién dung cac quy dinh trén, co quan
nha nuéc cé thdm quyén xt 1y vi pham ctia Nha dau tu theo ding quy dinh
phép luat Viét Nam.

16. Du 4n dau tu s& chdm dut hoat d6ng theo Piéu 48 Luat Pau tu nim
2014 va céc van ban hudng dan, diéu chinh cé lién quan

Diéu 4. Quyet dinh nay dugc 18p thanh 03 ban gbe: Cong ty CbH phan Phat
trién Thanh phb Xanh dugc cép 01 ban, mot ban gui S& K& hoach va Pau tu va
mdt ban dugce luu tai Uy ban nhéan dan thanh phd HS Chi Minh./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4:

- Cac Bo: K& hoach va Pau tu;
Tai nguyén va Méi trudng; Xay dung;

- TTUB: CT, cic PCT;

- Céc So: TNMT; TC; XD; GTVT; QHKT;
- Cuc Théng ké&; Cuc Thué; Cuc Hai quan;
- Cong an TP; Béo hiém xa héi TP;
- Uy ban nhén dan quan 9; gl )" _ X

- Phong DT, DA;

- Luu: VT, (DA-HT) An.




