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XET RANG:

Cong ty Cb phan Phat tridn Thanh Phé Xanh 12 Cht PAu Tu ctia Dy 4n Khu dén cu va Cong
vién Phuéc Thién (Vinhomes Grand Park hojic mét tén goi khéc theo quyét dinh ciia Chu Pau
Tu hoic Co quan nha nudc tai timg thoi diém), 6 dia chi tai Phudng Long Binh va Long Thanh
M§, Quan 9, Thanh phd Hd Chi Minh (sau day goi 12 “Dy An”), s& thyc hién viéc chao bén
nha & hinh thanh trong tuong lai thuge Dy An ndy va ¢é nhu clu duge Techcombank phat hanh
b4o ldnh ban nha & hinh thanh trong tuong lai (d8i véi nghia vu ban giao nha & ciia Chi Dau
Tu) theo quy dinh ctia phép luét,

DO VAY, Cic Bén thong nhét ky két Thoa tllugn vé viée cAp bdo linh ban nha & hinh
thfmh trong twong lai (d0i v6i nghia vy ban giao nha & ciia Chu Piu Tlr) (“Théa Thufin
Cip Bao Lanh” hojic “Théa Thuén”) v6i nhitng ni dung, didu kién, diu khodn sau day:

PIEU 1. NOI DUNG, MUC PiCH BAO LANH

Trén co s& d& nghi phét hanh cia Chii PAu Tu, Techcombank ddng y s& phéat hanh bao ldnh
ban nha & hinh thanh trong twong lai (d6i v&i nghia vy ban giao nha & clia Chu Pau Tu) cho
Chu Déu Tu trong trwdng hgp Chi Pau Tu d4p tng dAy du céc diéu kién theo Théa Thugn ndy

va theo ndi dung sau:
1.1.  Loai bdo linh: Béo lanh ban nha & hinh thanh trong twong lai (d6i vé6i nghta vy ban
giao nha & ciia Chu PAu Tu) thudc Dy An ciia Chu Dau Tu.

1.2.  Bén nhén bdo linh: Ngudi mua nha & hinh thanh trong twong lai thudc Dy An (“Bén
Nhén Béo Lanh” hodc “Bén Mua”).

1.3.  Hinh thirc bao linh: Di véi m8i cin nha & hinh thanh trong twong lai duge Cht Dau
Tu ban cho ngudi mua nha cu thé, trén co s& dé nghi phat hanh cia Cha Pau Tu,
Techcombank s& phét hanh timg Thu bao lanh (“Chiing Thw Bao Lanh”) riéng r&, doc
1ap cho tirng Bén Nhén Bao Lanh.

1.4. S tién bdo linh: LA s6 tién ma Chu PAu Tu duge phép nh@n ung trude ctia Bén Nhan
Bao Lanh theo quy dinh tai Didu 57 Luat Kinh doanh bét dong san va céc khoan tién
khac ma Chu PAu Tu ¢6 nghia vy hoan tra lai cho Bén Nhén Béo Lanh theo Hop Ddng
Mua Ban trong trudng hop Chii DAu Tu khéng ban giao nha & theo quy dinh trong Hop
ddng mua bén nha & hinh thanh trong twrong lai (ho#ic con goi lél “Nha 6”) thuc Dy
An (“Hgp Ddng Mua Ban”) va khong vuot qua 70% gid Hop Ddng Mua Bén,

Gid tri bao lanh s& giam tuong tng véi s tidn Chu PAu Tu dé thyc hién hoan tra cho
Bén Nhin Bdo Lanh theo Hop DPdng Mua Bén.

1.5. Ngbn ngit bo linh: Tiéng Viét. Trudng hop Ben Mua la tb chuc cé nhan nudc ngoéu
thi Chung Thu Bao Lanh s& dugce lap song ngﬁ' tiéng Viét va tleng Anh. Néu c6 sy miu

thufin gitta viin ban tiéng Viét va vin ban tiéng Anh, thi vin ban tiéng Viét duge uu tién
ap dung.

1.6.  Pham vi bdo ldnh: Bao lanh d6i v&i nghia vy ban giao ctia Chu Dau Tu theo Hop Pdng
Mua Bén cdc Nha O thudc céc Toa nhd thudc Dy An. Chi tiét cdc Toa nha dugc
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Techcombank bao ldnh s& dugce cin cir theo tién d6 md ban cuia Chu Pau Tu va theo
thoa thuén gitta cdc bén trong tirng thoi ky.

1.7.  Muc dich bdo linh: Techcombank cam két s& thanh to4n cho Bén Nh:;m Béo Lanh
trong trudng hop Chii PAu Tu khong hodn tra hojic hoan tra khong ddy du khoan tién
tng trudc va céc khoan thanh todn khic theo Hop Ddng Mua Bz’m cho Bén Nhén Béo
Lanh theo quy dinh tai tirng Chung Thu Bao Lanh khi Chu Pau Tu vi pham nghta vy
ban gtao Nha O theo Ho’p Pdng Mua Bén din dén viéc Bén Nhan Bao Lanh thyc hién
quyén cham dit Hop DPong Mua Bén,

1.8.  Thoi han c6 higu Iyc ciia Chitng Thw Bao Lanh: K& tir ngdy phét hanh va hét higu
luc khi xay ra mot trong céc trudng hgp sau ddy (“Théi Han Higu Lyc”), tiy truong
hop ndo dén trude:

a) Dén hét 16h00 ciia ngay thir 30 (ba muoi) ké tir ngay phat sinh quyén chém dit
Hop Ddng Mua Bén cila Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Ddng Mua Bén. Chi Dau
Tu ¢6 trach nhiém ghi nhan cy thé ngy hét han hiéu luc bao lanh trong trudng hop
ndy tai P& nghi phat hanh bao ldnh theo mau kém theo Théa Thudn nay; hojc

b) Ngay Chi DAu Tu va Bén Nhan Bio Lanh ky Bién ban ban giao Nha G; hotic

¢) Hét thoi han 30 (ba muoi) ngy ké tir ngdy dugc ghi trén Thong Béo Ban Giao Nha
J ciia Chu Pau Tu; hoiic

d) Cht Pu Tu da thanh toan hét cdc Khoan Tién Phai Hoan Tra cho Bén Nhan Bao
Lanh; hodc

e) Hop Ddng Mua Bén bj co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén tuyén b6 v6 hiéu, hoic bi
céc Bén chém dut/hty bd hop ddng vi bét ky 1y do gi, hojic

f) Hop Pdng Mua Bén bi don phuong chém dut phit hop véi quy dinh ctia Hop Pdng
Mua Bén, trlr trudng hgp Bén Nhin Bao Lanh don phuong chém dit do Chu Pau
Tu vi pham nghia vy ban giao nha; hojc

g) Thoi didm quyét dinh cho phép chuyén nhugng Dy An cuia co quan nha nudc co
thdm quyén c6 hiéu lyc; hogic

h) Bén Nhin Bao Lanh dé nghij hiy bao lanh theo quy dinh.

1.9,  Sau thdi diém Chimg Thu Bao Lanh hét hiéu lyc theo céc trudng hgp duge quy dmh
tai Diéu 1.8 & trén, Ching Thu Béo Lanh sé& ty dgng khéng con glé tri cho dii ban gbec
Chimng Thu Béo Lanh va ban géc cée Thu sira ddi bao 1anh (néu c6) c6 lién quan c6
dugce giri tra lai Techcombank hay khong.

PILU 2. PONG BAO LANH

2.1. Trong qu'c‘t trinh thye hién Thoa Thuén CAp Bao Lanh ndy, Techcombank c6 thé thu xép
viée céc tb chirc tfn dung khac ddng bio lanh ctlng v6i Techcombank hogic céc t6 chic
tin dung dé ty cap bao lﬁnh riéng cho Chu I-)au Tu véi didu k1¢n (i) Techcombank
thong béo trude viée thu xép ndy cho Chu Piu Tu; (11) viée cdp bao lanh phe‘u theo
ding Dé Nghl phét hanh Béao Lanh kiém Hop ddng cép bao lanh ciia Chu Dau Tu tai
tirng thoi diém va quy dinh tai Thoa Thuén nay .

2.2. Techcombank thyc hién thu xép céc t6 chirc tin dung khéc dong bao lanh véi céc to
chrc tin dung khac tuan thu theo quy dinh ctia phap ludt cho cAp tin dung hop v6n va
bao ldnh ngén hang.

PIEU 3. MUC PHi BAO LANH VA THANH TOAN PHi BAO LANH



3.1,

3.2

3.3.

3.4.

3.5.
3,5.1

3:5.2,

(i)

3.5.3

Phi bao lanh: 1% tinh trén tdng s tién bao lanh ddi véi bao lanh c6 duy trl higu lyc qua
10 ngay ké tir ngdy phéat hanh Ching thw bao lanh, Phi bao ldnh s& duqc Bén ducc bao
lanh thanh toén cho Techcombank vao ngay 16 hang thang dya trén Tong s du béo
[dnh phét sinh trong thang lién ké trude day

Céch thirc x4c dinh phi bao lanh:

Tuong ting véi m3i Chiing Thu Bao Linh, tdng phi bao lanh duge tinh trén s6 tién bao
[&nh t6i da (twong duong véi 70% gié tri cia Hop Pdng Mua Béan) theo Chiing Thu Bio
Lanh nhén (x) 1%.

Phi hiy bao l&nh d6i v6i cdc bao lanh hiy trong vong 10 ngay ké tir ngay phét hanh:
1.000.000 ddng/mén hoic theo mirc phi khéc duge hai (2) bén théng nhit.

Phi thu xép trong trudng hop ddng béo lanh: Theo thoa thudn gifta cdc bén trong timg
thoi ky.
Phi sira ddi bdo linh:

Thay d8i gi4 trj: Ap dung theo mirc phi d6i v6i gid trj ting thém theo quy dinh tai Diéu
3.2.

Thay ddi thoi han:
Truwdng hep 1: Gia han dudi 06 thang

Mi&n phi dbi véi céc trudng hop gia han thu bao linh dén 6 théng so v6i ngay hét higu
lue ciia bao lanh,

Trwong hop 2: Gia han tir 06 thang trd 1én (tinh tong cdc lAn gia han)

Phi gia han dugc tinh bing: 0,5%/nim x (nhén) tdng thoi gian gia han x (nhan) gi4 tri
Ching Thu Bao Lanh duge gia han,

Sira dbi khac: 200.000 VND/Ian (nhu mire phf 4p dyng cho céc bao lanh khéc cia Tap
Poan Vingroup — Cong ty CP).

PIEU 4. HAN MUC BAO LANH VA BAO PAM THUC HIEN THOA THUAN

4.1.

4.2,

4.3.

CAP BAO LANH

Miic béao ldnh 'I‘echcombank va cdc ngin héng tham gla ddng bao lanh do Techcombank
12 dai dién va 1a ddu mdi thu xép bao lanh (néu cb) cap cho Chu PAu Tu theo nhu ciu
va dam phdan cia hai bén timg théu ky d& dam bao tng s6 du tin dung (bao gom du ng
vay, du bao lanh c6 hidu lyc, s6 du thu tin dyng c6 higu lyc) dbi voi Chu PAu Tu va
nh6m khéch hang lién quan t6i Cha Dau Tu khong vugt qué gidi han cép tin dung theo
quy dinh ctia phép lugt.

Thoi han sir dung Han mirc bao ldnh: Theo quy dinh ctia Techcombank va pht hop véi
tién do ciia Dy An,

Tai tirng thoi diém trong thdi han st dung han mirc bao lanh, Chu Péu Tu sé& giri cho
Techcombank ké hoach mé& bén va ban glao nha cia giai doan tiép theo. Trén co s& ké
hoach m& ban va ban giao nha ctia Chu Dau Tu, Techcombank s& xdc dinh han mtrc
bao lanh cho Cht Diu Tu twong (ng véi ké hoach ban giao nay va gii thong bdo xéc
nhan cho Chui Pau Tu.

Trudng hop c6 sy thay dbi ké hoach ban giao nha, Chi Pau tu phél ¢6 viin ban thong
b4o cho Techcombank trudc it nhat mudi (10) ngay 1am viéc ké tir ngdy c6 ké hoach
mo bén va ban giao méi dé hai bén thoa thuan, thong nhét didu chinh han mirc tin dung
(ndu cin) dé dam bao khong anh hudng dén viéc phat hanh Chimng Thu Bao Lanh cho
Bén Nhén Bao Lanh.
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4.4,

4.5,

Techcombank ddng ¥ cdp han muc bao lanh cho Chu Pau Tu trén co s& dnh gid ning
lyc tai chinh va uy tin ciia Cht Dau Tu.

Trudng Imrp Chu PAu Tu chim tién dg xdy dung qua 06 (séu) thang so vdi tién do xay
dung dy kién quy dinh trong Hop Pdng Mua Béan di ky két véi Bén Nhén Béo Lanh
thi Chti D4u Tu s& phal bd sung tai san bao dam tuong tng cho gié trj bao Iénh cuia Hop
Pdng Mua Bén bj vi pham tién do xdy dung trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay
nhén duge viin ban yéu ciu bd sung tii san bio ddm ctia Techcombank, trir khi céc bén
¢6 thoa thuén khéc. Céc ndi dung lién quan dén bao dam nay s& dugc quy dinh cy thé
tai hop ddng bao dam gitra Chu Pau Tu véi Techcombank.

PIEU 5. PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

Techcombank chi ph4t hanh Chtmg Thu Bao Lanh theo Thoa Thuan Cdp Bao Lanh nay khi
théa man céc didu kién sau:

5.1,

2.

93

Pidu kién déi v6i Dy An
a. Du An phai dap tmg céc quy dinh vé viéc dugc dAu tu dy 4n x4y dung nha & clia
phap luét vé nha &;

b. Nha (3 phai dép tmg du diéu kién dugc dwa vao kinh doanh theo quy dinh ctia phép
luét v& kinh doanh bét dong san; va

¢. Chi PAu T da cung clp ddy du cho Techcombank céc hd so, tai ligu chirg minh
Dy An/Nha O dap tng diy du c4c didu kién néu trén.

Pidu kién ddi véi Hop Ddng Mua Bén:

a. qu Bong Mua Ban phai dugc 1ap theo mau di ding ky v6i co quan nha nu'érc co
thdm quyen va phai cé vin ban xdc nhén cla cg quan nha nuée c6 thAm quyen vé
viéc Chu PAu Tu di thyc hién viée ding ky miu Horp ddng (Chi 4p dung ddi véi
san phdm nha & [a cén hd chung cur, khong dp dung ddi véi céc loai nha & khéc).

b. Trong Hop ddng phai c6 ndi dung bét bude sau: Chii DAu Tu cé nghia vy hoan lai
tidn cho Bén Nhan Bao Lanh khi Chi DAu Tu vi pham nghia vy bin giao nha theo
tién do da cam két v6i Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Pdng Mua Bén,

¢ MQI thay ddi lién quan dén nghia vu phat (néu cé), nghla vu thanh todn, hoan tra
tién mua nha cho Bén Nhin Bao Lanh khi Chi DAu Tu vi pham nghia vy ban giao
nha & din dén chim duat Hop DPong Mua Bén phai duge théng bdo cho
Techcombank va Chit PAu Tu ¢6 trdch nhiém d& nghj didu chinh ngi dung Chiing
Thu Bao Lanh phi hop véi ndi dung thay ddi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ¢6
sw diéu chinh Hop Pdong Mua Bén néu trén.

bidu kién d6i véi Chu Piu Tu

a. Chu PAu Tu phai dugc Techcombank dénh gid 1a cé kha ning thyc hién ding tién
dd6 Dy An va sir dung sb tién ting trude, cdc khoan tién khéc ctia Bén Nhan Bio
Lanh da tra cho Chu DAu Tu diing muc dich;

b. Cha Dau Tu di ky va cung cap cho Techcombank dy du cdc hd so, tai liéu phép ly
llcn quan dén tu céch chi thé, ning lyc tai chinh va dép (g du céc diéu kién dugc
cép bao lanh theo dung quy dinh ciia Techcombank tai thoi diém phét hanh bao
lanh;

¢. Chu Diu Tu thyc hién thanh toin ddy di cdc khoadn phi phél tra trudc cho
Techcombank theo ding quy dinh tai Diéu 3 ctia Thoa Thusn Cép Bao Lanh;
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d. Chu PAu Tu da ky va hoan tat c4c thi tuc cong chung, ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cia phép luft va cia Techcombank d6i v6i cac hop ddng bao dam,
néu co.

e. Tai thoi diém d& nghl Techcombank phat hanh Chung Thu Bao Lanh cho Bén Nhén
Bao Lanh, Chu Dau Tu phai ddp tng du didu kién theo quy dinh ndi b cua
Techcombank vé cép tin dyng va bao lanh, quy dinh ciia Thoa Thuén nay va quy
dinh cua phap luat dé duge Techcombank phat hanh bao lanh.

f. Didukién vé dong tién
(i) D6i véi cac toa nha thude Dy An duogc Techcombank ti trg cho Chii Dau Tu
d& xay dung: Chi Dau Tu phéu chuyén toan bd doanh thu phat sinh tir viéc ban
Nha O thudc tda nhd nay vé tai khoan ctia Chii PAu Tu mé tai Techcombank.

Pdng thm trén Hop Pdng Mua Bén chi dugc thé hién duy nht tai khoan ctia
Chu Péu Tu tai Techcombank.

(i) Di véi cac toa nha thude Dy An khong do Techcombank tai trg cho Chu Pau
Tu dé x4y dung ma Chti DAu Tu ¢6 nhu cdu duge Techcombank phét hanh bao
lanh: Chu PAu Tu phé’u wu tién chuyén doanh thu phét sinh tir vi¢c ban Nha (3
thudc toa nha ndy vé tai khoan ciia Chti Pdu Tu mé tai Techcombank néu
khong trdi v4i cac thoa thudn khéc.

5.4.  Diéu kién d6i voi Bén Nhin Bao Lanh: Bén Nhdn Bao Lanh 13 d6i tuong dugc mua nha
& hinh thanh trong twong lai tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luét.

5.5. Céc didu kién khéc theo phé duyét ciia cdp ¢6 thdm quyén ctia Techcombank, néu cé.
PIEU 6. PIEU KIEN VA PHUONG THU'C THYC HIEN NGHIA VU BAO LANH
6.1.  Diéu kién thyue hién nghia vy bao lanh:

a. Techcombank va céc ngén hang tham gia ddng bao lanh, néu cé, chi thyc hién
nghfa vy bao lanh trong trudng hop cé di céc didu kién quy dinh trong Chiing
Thu Bao Lanh va Thoa Thuén nay;

b. Techcombank khong chm trach nhiém v& tinh chinh x4c ctia c-éc gidy to do Bén
Nhén Bao Linh cung cdp cho Techcombank chiing minh v& viéc Chu Pau Tu
vi pham nghia vy dd dugc Techcombank bao ldnh.

6.2. Phkrong thirc thye hién bao lanh trong trwdng hgp Techcombank 12 bén bao lanh duy
nhat:

Trong thdi han hiu lyc ctia bao lanh, néu Bén Nhan Bao Lanh c6 yéu cdu Techcombank
thue hién nghia vy bao lanh theo quy dinh tai Didu 6.1 néu trén thi:

a. Techcombank théng bao ngay bing vin ban cho Chu PAu Tu, Chii PAu Tu ¢6
trach nhiém phai thuc hién thanh toan ngay s6 tidn bao lanh cho Bén Nhén Béo
Lanh trong vong tdi da 3 ngdy lam viéc ké tir khi nhén dugc thong béo cia
Techcombank.

b. Néu Chu Piu Tu khong chi dong trd hoic tra khong du trong thoi han ma
Techcombank yéu cau trong viin ban thong bdo néu tai diém (a) & tren
Techcombank durge quyen phong tda, trich tai khoan thanh toan ctia Chu Pau
Tu va cla céc Don vi hach toan phu thudc ctia Chti Pau Tu (néu c6) md tai
Techcombank (gdm ca tai khoan thanh todn mé tai cac Chi nhanh trén toan hé
théng ctia Techcombank) dé thyuc hién thanh todn cho Bén Nhén Bao Lanh.

c. Néu sau khi Chit PAu Tu va Techcombank dd 4p dung céc bién phép néu tai
didm (a) va diém (b) trén ma vAn khong du tién trd cho Bén Nhan Bao Lanh thi
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6.3.

Techcombank s& thye hién viéc tra ng thay va Chi DAu Tu s& phai nhan ng bt
budc véi Techcombank déi véi khoan tra thay ndy theo quy dinh tai Pidu 7 Thoa
Thuén nay.

d. Thoi han thue hlf;n nghia vy béo lanh ctia Techcombank: Trong vong 05 (ndm)
ngdy lam viéc ké tir ngay Techcombank nhan dLrorc day di bo ho so, glay to hop
phép, hop & do Bén Nhén Bao Lanh cung cAp, xudt trinh lién quan den viéc yéu
cdu Techcombank thyc hién nghia vu bao 1anh nhu quy dinh chi tiét tai ting
Chirng Thu Béo Lanh, Techcombank s& thong bao cho Chu Péu Tu trong vong
08 (tdm) gidr lam vige ké tir thori diém thye hién xong nghfa vy béo 1anh cho Bén
Nhén Béo Léanh.

Phuong thire thyc hién bao lanh trong trudng hop ddng béo lanh:

a, Techcombank, v6i vai trd 14 ngan hang dau mdi, s& thyc hién cdc cong viée néu
tai Didu 6.2(a) va Didu 6.2(b) néu trén ctia Thoéa Thudn nay.

b. Néu sau khi Techcombank da ép dung céc bién phap néu tai Piéu 6.3(a) Théa
Thuén ndy ma vin khong du tién tra cho Bén Nhan Bao Lanh thi Techcombank
s& giri vin ban théng bdo cho céc ngén hang tham gia ddng béo lanh dé yéu ciu
cung thue hién nghia vy bao lanh theo céc ty 1§ bdo lanh cua céc bén di dugc
thdng nhat. Thoi han thyc hién nghia vy bao lanh: Tron V(‘mg 05 (ndm) ngdy
lam viée ké tir ngdy Techcombank nhan duqc ddy di bd ho so, glay t& hop phép,
hop 16 do Bén Nhén Béo Lanh cung cép, xuét trinh lién quan ¢ dén viéc yéu ciu
Techcombank thuyc hién nghia vu bao 1&nh nhir quy dinh chi tiét tai ting Chiing
Thu Béo Lanh.

. Thoi han thye hién nghia vu bao lanh trong trrdng hop ddng bao lanh:
Techcombank s& thuc hién nghia vy bao lanh do6i véi toan bd nghia vu bao ldnh
ho#ic tuwrong u‘ng véi ty 16 tham gia ddng bao lanh clia minh trong vong 05 (ndm)
ngdy lam viéc ké tir ngdy Techcombank nhén duqc day du bo ho s, gidy to hop
phép, hop & cia Bén Nhén Bao Lanh lién quan dén viéc yéu cau Techcombank
thue hién nghia vy bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai timg Chimg Thu Bao Lanh.
Déi véi trudng hop Techcombank chi thyc hién nghia vy bao lanh tuwong (g
véi ty 18 tham gia ddng bao lanh ctia Techcombank th thdi han thyc hién nghia
vu bao lﬁnh ctia cdc ngén hang tham gia ddng bao lanh khéc s& do cdc ngan hang
ndy quyét dinh,

PILU 7. LAI SUAT VA THOT HAN NHAN NQ BAT BUQC

7.

1.2

T3

Trong trudng hcp Techcombank ap dung céc bién phép quy dinh tai Pidu 6.2.(b) hoiic
Didu 6.3(c) ma vin khong du tién tra cho Bén Nh@n Béao Lanh thi Techcombank s& trd
ng thay va ty déng hach toan chuyén thanh ng vay bt budc cho Chii Pau Tu (“S6 Tién
Nhén No Bit Bugc”).

L4i sudt nhén ng bit bugc: Chi Pau Tu c6 trdch nhiém hoan tré trong vong 24 (hai
muoi tur) gio ké tir khi nhan duge théng béo cia Techcombank So Tidn Nhan No Bt
Budc ma Techcombank da thyc hién trd thay Tr u<‘mg hqp Cht PAu Tu khéng hoan tra
duqe ngay, Chu DAu Tu phai chiu I3i suat d6i véi S6 Tién Nhan Ng Bit Budc bing i
suéit vay ma Techcombank dang 4p dung cho khéch hang mua nha & trong Dy An tai
thoi diém d6.

Thoi han nhan ng bét bude: duge tinh ké tir ngay Techcombank phai thyc hién nghia
vu tra thay theo Chung Thu Béo Lanh cho dén ngady Chu Piu Tu thanh toén cho
Techcombank day du s tién ma Techombank d3 thyre hién tra thay cong véi khoan tién
& dwoc x4c dinh theo 14i sudt nhan ng bit budc néu tai Piéu 7.2 va céc phi, chi phi,
phat, bdi thudng thiét hai lién quan (néu co).
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7.4.

Ky han tra ng: Chu Pau Tu cc'J nghfa vy hoan tra S6 Tién Nhan No Bét Budc néu tai
Piéu 7.1 va phai chju l4i sudt nhan ng bit budc néu tai Piéu 7.2 trén trong vong ba
muoi (30) ngdy ké tir ngdy Techcombank thong bdo viéc ghi ng hodic m(;)t ky han tra ng
khéac do cic Bén thoa thuén, neu cé Hét han thoi han nay ma Cht PAu Tu khong hoan
tra, hoan tra khong ddy di S8 Tién Nhan N¢ Bét Bude va tién 14i, thi Cht Dau Tu phél
chiu 14 sudt qua han dugc tinh bing 150% mtrc Lai suéit nhdn no bt budc tinh trén S6
Tlen Nhén Ng Bét Bude cham tre’i va sb ngdy chim tra, dong thoi Techcombank cé
quyén thyuc hlen céc bién phap cin thiét khdc theo quy dinh tai Diéu 8.2.h ctia Thda
Thuén nay dé thu hdi ng.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN

8.1.

Quyén va nghta vu ctia Techcombank:

Ngoai céc quyén va nghia vy di dugc quy dinh tai Théa Thudn Cép Bao Lanh nay,
Techcombank cé céc quyén va nghfa vy sau:

a. Yéu ciu Chu PAu tu cung cip cdc bdo céo vé tinh hinh hoat déng va céc thong
tin cAn thiét c6 lién quan dén viée thuc hién nghfa vu bao lanh vao bat cr thoi
didm ndo trong thoi han c6 hidu lyc ciia Théa Thuén nay néu thdy cin thiét,

b. Chua dong trich tai khoan thanh todn, tai khoan tién gu'l cua Chu Dau Tu dé thanh
toan tién cho Bén Nhan Béao Lanh khi nhin dugc yéu cAu thanh to4n ctia Bén
Nhan Bao Lanh va thu céc khoan ng, phi, chi phi, phat, bdi thudng thiét hai
khéc theo quy dinh tai Thoa Thuén CAp Béo Lanh ndy;

c. Chuyén nhugng quyén, nghia vu ciia minh cho céc ngén hang tham gia dong
bao lanh néu duge Bén Nhén Bao Lanh ddng y, sau khi thong béo trude bing
van ban cho Chii Pau Tu.

d. Phét hanh Ching Thu Bao Lanh va thyce hig¢n nghta vy bao ldnh cho Bén Nhén
Béo Lénh theo ding Chirng Thu Bdo Lanh dd phét hanh va Thdéa Thuén nay.

e. Pugc quyén didu chinh mic phi bao lanh, thu bd sung phf bao lanh trong cic
trudng hgp gia han/ ting gia tri bo lanh trén co s& mire phi duge quy dinh tai
Pidu 3 ciia Thoa Thudn ndy trlr trudng hop cée bén cé thda thudn khac;

f. Puge toan quyén dimg viée thuc hién Thoa Thuén ndy va chim dit viéc phat
hanh Chimg Thu B4o Linh ho3c yéu ciu Cht Pau Tu thyc hién cAc bién phap
dam bao nhu bd sung tai san bao dam, ky qu¥ khi xay ra mdt hogic céc sy kién
dudi day:

(i) Trong trudng hop viée phat hanh Chirng Thu Bao Lanh vi pham cdc quy
dinh ctia phap ludt Viét Nam, va ctia Techcombank thi Techcombank c6
quyén dirmg phét hanh Chirmg Thu Bao Lanh va théng bdo cho Bén Nhén
Bao Lanh ly do trudc it nhét 30 ngdy so véi ngdy chim dit Théa Thudn;

(i)  Chu DPAu Tu vi pham cam két d6i véi tir 100 (mot trim) Bén Nhén Béo
Lénh trd 1én cing mdt thoi didm va Techcombank phai thyc hién nghia
vu bdo lanh ddi v6i Bén Nhin Béo Lanh;

(iiiy  Chi PAu Tu vi pham nghia vy ctia minh quy dinh tai Théa Thuan Cép
Bao Lanh ndy hojic tai Hop Dong Béo Pam, néu cé;

(iv)  Chu PAu Tu khéng dap tmg céc diéu kién dé Techcombank phat hanh
bao lanh theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Thoa Thuan nay; Trudng hgp niy

Techcombank cé trdch nhiém béo trude bing van ban cho Bén Pugc Bio
Lanh truée it nhit 30 ngdy so véi ngay du kién chim dit Théa Thugn;
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8.2

(v)  Phat sinh sy kién phdp ly xay ra dbi véi hay lién quan dén Tai San Bao
Pam hoic bién phap bao dam nghia vy ciia Khéch He’mg quy dinh tai
Hop Pdng Bio Pam cé kha nﬁng phuong hai dén quyén 10| clia
Techcombank tai Thoa Thudn Cip Bao Lanh ndy hay tai Hop Pdng Bio
Pam;

(vi)  Techcombank nhén thay tinh hinh san Xuét kmh doanh, tai chinh cta
Chit PAu Tu 6 kha ning din dén viéc Chi DAu Tu khong c6 kha n%’mg
thyc hién nghia vy dd cam két véi Bén Nhén Bao Lanh hojc doi véi
Techcombank; Trudng hop ndy, Techcombank c6 trach nhiém théng béo
trude cho Bén Puge Bao Lanh trude it nhét 30 ngdy bing vin ban so véi
ngay du kién chdm dirt Thda Thuén;

(vii) Co cée vy klf;n lién quan dén viée tir tren 100 Khach Hang trd 1€n khdi
kién Chu Pau Tu vi pham nghfa vy tién d6 ban giao Nha O thude Dy

An;

(viii) Chu Pau Tu l14m vao tinh trang mat kha nﬁng thanh toén 1&m vao tinh
trang pha san, ¢6 viée md thi tuc pha san déi véi Chu Diu Tu;

(ix) Chua Dau Tu b1 giai thé, c6 ké hoach bj chia, tich, sép nhap hgp nhét ma
bén ton tgu ké thira sau chia, téach, sap nhap, hop nhét khéng chap nhan
viée chuyén giao quyén, nghia vy theo Théa Thuén nay. Trudng hop
néy, Techcombank c6 trach nhiém thong bdo cho Bén Pugc Bao Lanh
viéc chdm dit Thoa Thudn trude it nhdt 30 ngdy béng vin ban so véi
ngay dy kién chdm dit Thoa Thudn;

(x)  Nguoi dai dién theo phdp ludt ctia Chu Déu Tu bj khéi t6 hinh sy lién
quan dén hoat dong ctia Chu Pau Tu.

Trong moi trudng hop, néu Théa Thudn ndy chém dt thi cde Chimg Thu Bao
Linh da dugc phat hanh van c6 gid trj thye hién va rang budc nghfa vy, quyén
lgi gitra c4c bén lién quan cho dén thdi diém hét higu lye va cée Bén vén phai
tiép tuc thyc hién céc nghia vu con tén dong véi nhau theo cac Chimg Thur
Bao Lanh nay.

Céc quyén va nghfa vy khéc theo quy dinh tai Thoa Thuén ndy va céc quy dinh
cuia phép luét.

Quyén va nghfa vy ctia Chii Pau Tu

Ngoai cdc quyén va nghia vy dd duge quy dinh tai Théa Thuén Cép Béo Lanh nay,
Chu DAu Tu ¢6 cdc quyén va nghfa vy sau:

a.

Yéu cAu Techcombank thyc hién ding cam két bao &nh va cdc thoa thudn trong
Thoa Thudn Cép Bao Linh.

Chiu trach nhiém truéc phap luat vé viée thong béo chinh xéc s tién da nhén
tng trude cia cac Bén Nhén Bao Lanh cho Techcombank.

Cung cép cho Techcombank dly du, chinh xdc va trung thyc cdc tai liu va céc
thong tin theo yéu cau cua Techcombank, bao gbm va khong gidi han 14 viéc
cung cép thong tm v& tién d6 x4y dung va viin ban thong béo x4c nhén thoi gian
hoan thanh tidu tién do thuong xuyén, dinh ky 3 thang/Ian holic theo yéu clu
ctia Techcombank

Thye hién nghiém tic cdc quy dinh, hoan thanh ddy du cdc nghia vu ciia minh
tai cdc Thoa Thuadn CAp Béo Lanh, giao dich v6i Bén Nhan Bao Lanh, thyc hién



moi hanh dong cn thiét d& giai quyét c4c tranh chap phét sinh dic biét 1a céc
tranh chép lién quan dén thanh todn dé tranh trudng hgp Techcombank phai
thue hién nghia w bao lanh v4i Bén Nhin Bao Linh va thong bdo ngay cho
Techcombank néu c6 cdc phét sinh céc tranh chép lién quan dén giao dich ma
Techcombank bao lanh.

Diing moi ngudn thu va tai san ciia minh dé thanh toan S8 Tién Nhan No Bit
Budc cuia Chi Pau Tu véi Techcombank trong trudmg hgp Techcombank phai
thye hién nghia vy bao l&nh theo Chimg Thu Bao Linh pht hop v6i Thoa Thudn
nay.

Trong trudng hop Techcombank va/hoiic cdc Ngan hang dong bao ldnh phél
thue hién ngh'l’a vy bao lanh theo Chimng Thu Bao Lanh da phét hanh, Chi Pu
Tu cam két va dbng y ring nha & hinh thanh trong tuong lal 1a d6i tugng ctia
Hop Ddng Mua Bén hoiic quyén ti san phét sinh tu' Hop Bong Mua Bén duong
nhién 12 tai san bao dam cho nghia vu ciia Chi PAu Tu d8i véi Techcombank
va céc ngin hang ddng bao lanh (néu cb), cho du c6 hay khong c6 mqt Hop
dong béo dam dgc lap. Chu DPAu Tu cam doan va bao dam, s& bing moi nd lyc,
ky két Hop ddng bao dam ddi v6i tai san bao dam Ie‘l nha & hinh thanh trong
tuong lai véi Techcombank va thl,rc hién céc thu tyc can thiét theo quy dinh clia
phép ludt dé viéc bao dam c6 day du gia tri higu lyc phép 1y.

Trong trwdng hop Bén Nhﬁn Béo Lanh d& chim dit moi nghia vy theo Horp
Pdng Mua B4n véi Chi Pu Tu theo quy dinh tai diém e néu trén, va Chu Dau
Tu thye hién viée ky két Hop Dong Mua Bén nay véi Bén mua khéc thi Chua
PAu Tu cam doan va bao dam ring, khoan tién nhén thanh toén tién mua nha &
hinh thénh trong tuong lai tir ben mua méi s& duoge chuyén vz}o tai khoan cua
Chu DAu Tu tai Techcombank va Techcombank c¢é toan quyén thuc hién céc
bién phép néu tai Théa Thuan nay dé thu hdi ng.

Chu PAu Tu ddng y dé Techcombank ty dong phong téa/tam khéa va trich tél
khodn cia Chu Pau Tu tai Techcombank hoé’:c lap uy l‘lhl?m thu yeu ciu
Techcombank md tai khoén cho Chi Piu Tu trich tién chuyén cho
Techcombank dé thu hdi S8 Tidn Nhan N¢ Bt Budce, l4i, phi, phat, cdc khoan
phai thanh todn, hoan tra, bdi thudng cho Techcombank theo quy dinh tai Didu
7.4 Théa Thuén nay.

Pinh ky cung cAp cho Techcombank:

i. Béo céo vé tién do xay dung: Dinh ky 3 théng/lan Chu Péu Tu phéu guri
tién do xa dung cho Techcombank chim nhét vao ngéy 15 ctia thang
thir 03. Néu tién d xay dung cham 6 théng so véi tién do xdy dung quy
dinh trong céc Hop Pong Mua B4n thi Chii DAu Tu s& phai bd sung tai
san bao dam theo yéu cau ciia Techcombank.

ii. Béo cdo vé& tinh hinh ban Nha O va thu tién bén Nha O di dugc
Techcombank béo lanh: Pinh ky hang quy, Chu Bau Tu phai gm bédo
cdo ban Nha O da duqc Techcombank bao lanh va tién dd thu tidn cho
Techcombank cham nhit vao ngiy 15 clia thing sau thang két thic quy.

iii.  Dinh ky hang quy chu ddu tr cung cép cho Techcombank béo céo tai
chinh quy vao ngéy thir 30 ké tir ngdy két thic quy. Chi Dau tu ¢6 trich
nhiém cung cdp bo cdo tai chinh nim cho Techcombank trong vong 90
ngay ké tir ngy két thic nim tai chinh,
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iv.  Dinh ky hang thang, Cht Pau Tu cé trach nhi¢m giri cho Techcombank
ban Sao y cilia céc hgp ddng mua ban da dugce phét hanh bao lanh trong
thang.

v.  Chu PAu Tu c6 trach nhidm thong béo cho Techcombank bing viin ban
va file m&m v& sd tién di nhén tng trude clia Bén Nhan Bao Lanh chim
nhét 01 ngdy lam viéc trude ngdy lam viée cudi cliing cla théng.

Js Théng béo day du, kip thoi cho Techcombank khi:

(i)  C6 thay dbi vé& giam vén diéu 1§, gidm dén 50% tong gid tri tdi san cla
Chti Pau Tu 1am anh hudng theo chiéu hudng tidu cyc dén kha ning tai
chinh ctia Chti DAu Tu va nhing thay ddi khdc c6 lién quan dén viée
thyre hién nghta vy duge bao lanh déi véi Bén Nhin Bao Lénh;

(i)  Thay dbi v& co clu t chirc bd mdy va nhan sy quan ly chi chdt (thanh
vién Hoi Pdng Quén Tri va Tong Gidm Péc) lién quan ctia Chii Dau Tu;

(i)  Pai tén, thay ddi dia chi tru s& chinh, dja chi thuong trd, dia chi lién lac
ctia Chu Diu Tu;

(iv)  Chu PAu Tu dang trong qua trinh chuén bj thay ddi co cdu von chu s

h{tu, hinh thirc s& hitu, chia, tach, sap nhédp, ngirng hoat dong, chia tich
tai san chung, nghta vu chung, gii thé, phd san...;

v) C6 céc yéu cAu Chii PAu Tu phai thanh todn cdc khoan ng di chéim thanh
todn qué chin muoi (90) ngdy, hojic khai t6 hinh sy ddi véi ngudi dai
dién theo phép luat cia Chii Dau Tu;

(vi)  C6 thoa thuan ctia Chii PAu Tu véi Bén Nhén Bao Lanh vé thay ddi noi

dung bao lanh.,
k. Céc quyén va nghta vy khéc theo quy dinh ctia Théa Thuén ndy va quy dinh cuia
phép luét.
PIEU 9. CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN
CAP BAO LANH

9.1. Tung Ching Thu Bao Lanh ctia Techcombank phat hanh cho Bén Nhan Bao Lanh cy
thé chim dut hét hiéu lyc va di 1ién v6i n6 nghia vy bao 1anh ciia Techcombank ddi véi
Bén Nhén Bao Lanh d6 chdm diit trong céc trudng hop sau:

a. Thdi Han Hiéu Lyc ctia Chimg Thu Béo Lanh da hét theo quy dinh tai Diéu 1.8
Théa Thuén ndy;

b. Techcombank d# thyc hién nghia vy bao linh d6i véi Bén Nhin Bao Lanh;

c. Vi¢e bao lanh cua Techcombank duge Chu Piu Tu va Bén Nhin Bao Lanh
théng nhat huy boé hodic duge thay thé bing bién phap bao dam khéc;

d. Bén Nhan Bédo Lénh c6 vdn ban giri Techcombank don phuong huy bd hay
cham dit Bao Lanh ctia Techcombank; hogic

e Bén Nhén Bao Lanh mién thyc hién nghia vu bdo lanh cho Techcombank;
f, Che trudng chim dit khéc theo quy dinh ctia phap luét.

9.2.  Techcombank c6 quyén tam dimg cdp Chimg Thu Bao Lanh cho Chi Dau Tu trén co
s& phli hgp véi cée quy dinh ctia Thoa Thuédn ndy. Trong trudng hgp ndy, cée Chimng
Thu Bao Lanh Techcombank da phét hanh trudc thoi diém tam dimg cép bao lanh vin
c6 gid tri hiéu lyc phdp 1y rang budc trdch nhiém ciia cédc Bén cho dén khi chim dut
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theo quy dinh tai Didu 9.1 néu trén; Viéc tam dirng cép bao lanh ce’ip dugc Techcombank
théng bdo trude cho Bén Pugce Bao Lanh trude it nhat 30 ngdy bing vin ban.

9.3.  Théa Thuén Cip Bao Lanh ndy c6 thé chAm dut khi:

(i) Hai Bén c¢6 viin ban théng nhit cham dit viée thyc hién Théa Thuén ndy. Trong
trudng hop ndy, cac Ching Thu Bao Linh Techcombank da phat hanh truéc
thoi diém chdm dirt Thoa Thuén ndy van c6 gid tri hidu lyc phép Iy rang bude
trach nhiém ciia céc Bén cho dén khi chim dit theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu
trén; va

(i) T4t ca cac Ching Thu Bao Lanh Techcombank d4 cap da chdm dit higu lyc
theo quy dinh tai Diéu 9.1 & trén, trir trudng hop b thoa thudn khac gitta Chu
Péu Tu, Bén Nhan Bao Linh va Techcombank.

PIEU 10.  LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP
10.1. Théa Thuén Cdp Bao Lanh ndy dugc 1ap va diéu chinh theo phép ludt Viét Nam

10.2. Moi tranh chép trong qué trinh thyc hién Théa Thuin Cap Bao Lanh ndy s& dugc hai
bén dua ra Toa 4n nhan dan c6 tham quyén ctia Viét Nam gidi quyét. Quyét dinh cuia
Tda 4n 12 phan quyét duy nhit va c6 gia tri bit budc véi cdc bén (bén thua kign phai
chju én phi).

PIEU 11.  HIEU LUC CUA THOA THUAN

11.1.  Théa Thuan Cép Bao Linh ndy cé higu lyc trong vong 02 nim ké tir ngay ky va s& duoc
gia han hang nim néu c6 sy thoa thuén bing viin ban cuia céc bén. Trude 30 ngay ké tir
ngdy Thoa thudn nay hét hidu lyc, Chi Dau Tu cung cAp hd so tai chinh cong ty, hd so
phép 1y, hd so dy 4n, bdo cdo hoat déng kinh doanh, phuong 4n kinh doanh, béo cdo
tién do xdy dung bén hang dé Ngan Hang d4nh gi va xem xét viéc gia han.

11.2. Thoa Thufn ndy cé thé dugc sira dbi, bd sung hodic hiy b theo thoa thuén bing vin
ban gifta cdc Bén.

11.3. Thoa Thuén na?' dugc 14p thanh hai (02) ban ¢6 gi4 trj phdp ly nhu nhau, mdi bén giit
mdt (01) ban dé thye hién.

DAI DIEN TECHCOMBANK

TA MY bACH
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