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$6:1444'7 /SXD-PTN&TTBDS  Thank phd HS Chi Mink, ngi8thdng 11 nim 2019
V2 viéc ban nha & hinh thanh trong
twong lai dbi voi 336 can ho coa 17
cOng trinh nha & cao tAng thudc Khu A
tai dy 4n Khu dén cu va Cong vién
Phude Thién, phudng Long Binh va
Long Thanh M¥, Quén 9

Kinh giri: Cong ty Cb phan Phét trién Thanh Phé Xanh

S& Xay dyng nhén dugc Vin ban so 393/2019/CV-TPX ngay 18 thang 10
nim 2019 ctia Céng ty CS phin Phat trién Thanh Pho Xanh v¢& viéc bdn nha &
hinh thanh trong tuong lai kém theo Bang thong ké s6 lugng, so dd vi trf va dién
tich cu thé dbi véi 336 ciin ho (tai Tang 2) cta 17 cdng trinh nha & cao ting tai 1.6
1.1 (A7), Lo 11.2 (A8) Lo I1.3 (A9), L6 I1.4 (A10) thudec Khu A tai du an Khu
dén cwr va Cong vién Phudc Thién, phudng Long Binh va Long Thanh M¥, Quan
9. S& Xay dung cé y kién nhu sau:

1. V& thong tin dw &n (Theo Quyét dinh sé 1231/QD-UBND ngay 29
thing 3 nam 2018 cia Uy ban nhén ddn thimh phé vé quyét dinh chil truong
ddu ti)

- Tén dy 4n: Khu dén cu va Cong vién Phudc Thién;

- Dja chi dy 4n: phudng Long Binh va Long Thanh M, Quan 9;

- Nha dau tu: Cong ty Cb phin Phét tridn Thanh Phé Xanh;

- Dién tich dét: 271,8862 ha (gdm 3 Khu A, B, C);

Quy mo nha & trong duyr 4n: 44.202 céin hg, 1.602 ciin biét thu/ nha lién ké.

* v huy dong vbn tai dy an: Ngay 02 thang 8 ndm 2019, S¢ Xay dung di
cO Vin ban so 9625/SXD-PTN&TTBBS X4c nhan (dgt 1) 10.007/10.343 cin ho
cla 17 cdng trinh nha & cao ting tai L6 111 (A7) L6 I1.2 (A8), Lo 11.3 (A9), L6
I1.4 (A10) thuge Khu A tai dy 4n Khu dan cu va Cong vién Phude Thién, phudng
Long Binh va Long Thanh Mg, Quan 9 do Cong ty C6 phin Phat tridn Thanh Phd
Xanh lam chit du t, di didu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

* P& xudt ctia chu ddu tu; D& nghi huy déng vén (dot 2) 336 cin hd (tai
Téng 2) cia 17 cbng trinh nha & cao ting tai L6 11.1 (A7), Lo 11.2 (A8), L6 IL.3
(A9), L6 11.4 (A10) thude Khu A tai du an.
2. V& phap 1y dw 4n
2.1. Gidy to v& quyén sir dung dét
Ngay 13 thang 12 niim 2018, Uy ban nhan dan thanh phd ¢b Quyet dinh

s6 5703/QD-UBND giao cho Cong ty C5 phén Phat trién Thanh Phé Xanh khu
dat ¢6 dién tich 2.470.023,79 m? tai phuong Long Binh va Long Thanh My,



Quén 9 (theo x4c nhan v& dién tich di théa thuén, b01 hoan tai Céng vin sb
3382/UBND-BBT ngay 29 thang 10 ndm 2018 cta Uy ban nhan dan Quén 9 -
kém ban téng hop).

Ngay 27 thang 02 nam 2019, Uy ban nhan dén thanh pho c6 Quyét dinh
) 722/QD-UBND giao dét bd sung (dot 2) cho Cong ty cb phin Phét trién
Thanh Phé Xanh str dyng dit gom dién tich 31.903,9m? dat do Céng ty di bdi
thuong va dién tich 176.195,31m* d4t do Nha nuée tryc tiép quén Iy trong pham
vi du an d& Céng ty két hop véi phan dién tich dat 2.470.023,79 m’ (dot 1 da
dwge Uy ban nhén dan thanh phd giao dét tai Quyét dinh sb 5703/QP-UBND
ngay 18 thang 12 nim 2018) dé thuc hién dir 4n.

Ngay 03 thdng 7 nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Quyét dinh
s6 2845/QP-UBND phe duyét phuong an gia dat déi véi khu dit thudc du an
Khu dén cu va Cong vién Phudc Thién tai phuong Long Binh va Long Thanh

My, Quén 9 aé Cong ty Cb phén Phat trién Thanh Phé Xanh thue hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh.

Ngay 19 thang 7 ndm 2019, Cyc Thué Thanh phd c6 Théng béo ndp tidn str
dung dat so 14324/TB-CT; ngay 22 théng 7 nam 2019, Chi cyc Thué Quén 9 xdc
nhan sb tlen st dung dét ¢4 ndp ngay 19 thang 7 nim 2019 cia Céng ty C8 phén
Phat trién Thanh Phd Xanh 13 925.497.448.344 ddng dbi véi cac chung cu cao
tAng A7, A8, A9, A10 thudc Khu A.

2.2. Hb so dyr 4n

* Vé quy hoach
Ngay 11 thang 12 ndm 2017 Uy ban nhdn dén thanh phd phe duyet dd
4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cux va céng vién Phude
Th1¢n (Khu A, B, C) tai céc Quyét dinh sé 6397/QD-UBND (Khu A - dten ttch

dit la 665.668 m®), s6 6398/QD-UBND  (Khu B - dién t1ch dat 13 541.331m?), sb

6399/QB UBND (Khu C - dién tlch dit 14 1.511.863m%). Téng cong dién tich
Khu dit quy hoach 14 2.718.862,2m?.

* Vé chi truong ddu tuw

Ngay 29 thang 3 nim 2018, Uy ban nhén dan thanh pho c6 Quyét dinh
chu truong dau trr s6 1231/QD-UBND chap thuén Céng ty Cé phan Phat trién
Thanh Phd Xanh dau tw Khu nha & cao ting chic ning hén hop gbém Trung tim
thuong mai dich vy, céin h§ (44.202 cén), biét thy/ nha lién k& (1.602 can); cong
trinh hon hop vin phong, trung tAm thuong mai, khach san cho thué, truong mau
gi4o, tidu hoc, trung hoc co s8, trung hoc phd thong, tram y té, bénh vién da
khoa, cong trinh thuong mai, dich vy cho thué, bén tau, cong trinh vian héa, thé
duc thé thao, cong vién t8p trung clp d6 thi,... va hé théng cong trinh ha tAng k§

thuét trén khu d4t c6 dién tich khoang 271,8862ha theo ding quy hoach dugc
Uy ban nhéan dan thanh phé phé duyét.

Ngay 28 thang 01 nam 2019, Cyc Quan ly nha va Thi truong bét dong
san - By Xay dyng c6 Cong vin s& 24/BXD-QLN tra 1o Cong ty ch phin Phat
trién Thanh Phb Xanh khong phai thyc hign tht tyc chdp thuan diu tu theo quy
dinh cia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thing 01 ndm 2013 cta Chinh



phil va cén ci vao Quyét dinh chu truong diu tu sb 1231/QD-UBND ngay 29
thang 3 nim 2018 dé tridn khai céc tha tuc tiép theo vé& diu tu xdy dung.

2.3. Thiét ké ban v& thi cong

Ngay 10 thang 01 ndm 2019, Cyc Quan ly hoat dong x4y dung - B Xay

dung c6 Cong vin s6 15/HDXD-QLTK théng bio két qua thim dinh thibt ké k§
thut 17 cong trinh nha & cao tang tai céc 18 dét ky hidu I1.1 (A7) dén IL4 (A10)
thupc dy an Khu dan cu va cdng vién Phudce Thién; cy thé: 16 dit IL1(A7) c6
2.189 can hg, 16 dat 1.2 (A8) c6 2.330 cin ho, 16 dét IL3 (A9) c6 2329 ciin ho,
I.4 (A10) c¢6 3.495 cin hd. Tong cong 10.343 ciin hd.

Ngay 28 thang 01 ndm 2019, Cyc Quén ly hoat dong xay dung - B6 Xay
dyng ¢ Céng vin s6 62/HDXD-QLDA thdng béo két qua thAm dinh thiét ké k§
thugt cong trinh Ha tang k§ thuat todn khu - Khu ddn cur va cong vién Phuce Thién,

2.4. Gidy phép xy dung

Ngay 25 théng 02 nim 2019, 86 X4y dyng d cép Gidy phép xdy dung sb
27/GPXD cho Céng ty C5 phan Phét tridn Thanh Phé Xanh duge phép xdy dung
ha tang k¥ thuét ciia Khu A va 17 cdng trinh nha & cao tAng tai cac 16 d4t c6 ky
hidu T1.1 (A7) dén 114 (A10) cua Khu A thudc du an Khu dén cur va Céng vién
Phudce Thién.

2.5, Vé nghiém thu d& hoan thanh phén mong cua tda nha

Cht dau tu, tu vin giam sét 13 Cong ty C6 phan Vinhomes, tu van thibt ké
12 Cong ty C6 phan Kién Tric Viét, cdc nha thiu thi céng 13 Cong ty C& phin
X4y dyng Coteccons, Céng ty TNHH Piu tu Xay dung Unicons, Cong ty Co
phin x4y dyng va Ung dung cong nghé Delta-V, Coéng ty C phﬁn Xay dung
Ricons, Céng ty C6 phan Tép doan x4y dyng Hoa Binh, Cong ty C§ phin Xay
dyng Central, Cong ty C6 phan Xy dung An Phong d3 ky c4c bién ban nghiém
thu hoan thanh hang muc dim sin cote +0.00 tai céc Bién ban sb
VGP/CTC/HTHM/L1/001 ngdy 12/3/2019, s§ VGP/CTC/HTHM/L2/001 ngy
17/3/2019, s6 VGP/UNC/NTCV/HTHM/L3/F1/001 ngdy 11/3/2019, sé 001
/VCGP/HTHM/DVSD/COTEA0.00/L5/NTCV ngay 11/3/2019, s& 001/VCGP/
HTHM/DVSD/COTE+0.00/L6/NTCV ngdy 17/3/2019, s VGP/RICONS/
DVSD/L7/T1/001 ngdy 17/3/2019, s VGP-HBC-SUB-L8-ACC-001 ngay
15/3/2019, s6 VGP-HBC-SUB-L9-ACC-001 ngdy 15/3/2019, sé VGP-HBC-
SUB-L10-ACC-001 ngy 16/3/2019, s6 VGP-HBC-SUB-L11-ACC-001 ngdy
21/3/2019, s6 CT-VG/VINCT/NT/NTHTHMDDVSD/L12/01 ngay 21/3/2019,
s6 CT-VG/VINCT/NT/NTHTHMDDVSD/L15/01 ngay 14/3/2019, sé CT-
VG/VINCT/NT/NTHTHMDDVSD/L16/01 ngay 20/3/2019, s CT-VG/VINCT
/NT/NTHTHMDDVSD/L17/01 ngay 10/3/2019, s6 VGP/APC/NTCV/HTGD
/T1/L18/001 ngay 18/3/2019, s6 VGP/APC/NTCV/HTGB/T1/L19/001 ngdy
13/3/2019, s VGP/APC/NTCV/HTGB/T1/L19/001 ngay 16/3/2019,

3. V& thé chip dy an diu tw xdy dung hojc nha & hinh thanh trong
twong lai s€ ban



Céng ty C6 phén Phét trién Thanh Pho Xanh cam két dén thdi diém hién tai
va dén trude khi ky hop dong mua ban, cho thue nha & vdi khach hang thi 336 ciin
nha & néu trén khong duge thé chip tai bt ky td chue tin dung, ca nhin nao.

4, Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai

- Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) va Cong ty Cb
phén Phat trién Thanh Phé Xanh d4 ky Thoa thuén vé viéc cap bao ldnh ban nha
& hinh thanh trong tuong lai tai Vin ban sb MMD201912462723/TTBL/
VCGP/TCB-TPX ngay 28 thang 5 nam 2019, Techcombank dong y sé phat |
hanh bao 13nh ban nha & hinh thanh trong tuong lai (d6i véi nghia vu ban giao
nha ctia Cht déu tu) cho Cht diu t, trong tru'orng hop chii du tu dap tng ddy
du cac didu kién theo thoa thuan nay.

- Cong ty phai thye hién ky két v6i ngan hang thuong mai ¢ di néng luc
ve viéc bao 1anh nghia vy tai chinh dbi véi khach hang kh1 giao nha khong ding
tién d6, trude khi ky hop ddng véi khach hang.

5. Y kién ciia S& Xay du'ng

Can ol quy dinh tai Diéu 55 cta Luét Kinh doanh bt ddng san, Bleu 19
cia Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cda Chinh phu
Quy dmh chi t1et va hu'ong dAn thi hanh mot s6 didu ctia Lut Nha &; 336 cin hd
(tai Tang 2) ctia 17 cbng trinh nha & cao tan_g tai Lo IL1 (A7), L6 I1.2 (A8), L6
I1.3 (A9), 1.6 114 (A10) thuoc Khu A tai dy 4n Khu din cu va Céng vién Phude
Thién, phudng Long Binh va Long Thanh M¥, Quﬁn 9 dii didu kién duogc ban nha
¢ hinh thanh trong twong lai,

6: Trach nhiém ciia Cong ty Cbd phan Phat trién Thanh Phd Xanh

6.1. Thyc hién huy dong vbn lan diu khong qui 30% g1a trj hop dong,
nhitng 14n tiép theo phai pht hop véi tién d6 x4y dung nhung téng sb khong qua
70% gia tri hop dbng khi chua ban giao nha cho khach hang va khéng dugc thu
qué 95% gia tri hop dong khi Bén mua nha chua dugc cap Glay ching nhén
quyén sit dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit, dam bao
theo quy dinh tai Piéu 57 clia Luit Kinh doanh bt dong san. -

© 6.2. Thyc hién bao 13nh nghia vu tai chinh ctia chil diu tu d6i véi khach
hang dam bao theo quy dinh tai Didu 56 Lujt Kinh doanh bét dong san sé
66/2014/QH13 ngdy 25 thang 11 n3m 2014: “Cha ddu tw di dn bdt dong san
trieée khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dwoc ngdn
hang thuong mai c6 di ndng luc thwc hign bdo ldnh nghia vy tai chinh cia chi
ddu tw déi voi khdch hang khi chit ddu tw khong ban giao nha o theo ding tién
dg da cam két véi khdch hang, trwde khi ky hop déng bén wha & hinh thanh
trong tuong lai” Va thue hién theo hudng dan cia Ngin hang Nha nuéc Viét
Nam quy dinh v& bao 13nh ngan hang tai Didu 12 Thong tu so 07/2015/TT-

NHNN ngdy 25 thang 6 nim 2015 va Khoan 3 Diéu 1 Théng tu sb 13/2017/TT-
NHNN ngay 29 thang 9 nim 2017.

6.3. Trudng hop sau khi S& Xay dyng ¢4 véin ban thong bdo nha & du didu -
kién dugc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khéng bén, cho thué mua ma
thye hién thé chip quyén st dung dét, thé chip mdt phin hodc toan bd nha &



hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n thi viéc bén, cho thué mua nha & dd didu
kién déi véi phr:in thé chép chi dugc thue hién sau khi c6 vin ban xéc nhén clia
S& Xéy dung theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Pidu 19 cta Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phit v& quy dinh chi tiét
v& huéng dan thi hanh mét sé Didu ciia Luat Nha &. |

6.4, Thyc hién ddy du cc ni dung lién quan dén trach nhiém ctia ch\ diu
tu tai Quyét dinh sb 1231/QD-UBND ngay 29 théang 3 nim 2018 cda Uy ban
nhén dén thanh phd v& quyét dinh chu truong déu tu.

6.5. Cong bb céng khai thong tin cta du 4n theo quy dinh cta Pidu 6,
Luét Kinh doanh bét dong san ndm 2014, dic bidt 1a céc théng tin nhu: hop
ddng bao lanh, vin ban cho phép ban, cho thué mua cua co quan nha nude cé
tham quyén déi véi vi€c bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai; cac
han ché v§ quyén sé hitu, quyén st dung bAt dong san (néu CO).L0%,

- Nhur trén;

- Gidm dbc S& (dé bao cho);

- 86 Tu phép, S TNMT (dé biép);

- VP diing ky dét dai TP (dé biét);

- UBND Quén 9 (dé biét);

- Ngan hang Nha nwéc - CN TPHCM (¢ biét);

- Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (de biét);
- Ttra S¢& (48 kiém tra);

Noi nhiin:#% KT, GIAM POC

- T& CNTT - VPS (diing Webside);
- Lawu: VT, PTN&TTBBS (DI TP).
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